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Bestyrelsen for Ejerforeningen Malurtvej 1-29
indkalder til ORDINAER GENERALFORSAMLING
onsdag den 7. maj 2014 kl. 19.00

I Margrethekirkens sal

DAGSORDEN:

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar til godkendelse

(se vedlagt).

Forelaeeggelse af arsregnskab for 2013 med revisors pategning til
godkendelse (se vedlagt).

Forslag: 1 stk. (beboere) og 3 stk. (bestyrelsen): (se vedlagt)
Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til draftelse (se
vedlagt)

Foreleeggelse af budget for 2014 til godkendelse (se vedlagt).

Valg af formand: Pa valg er Lene Thomsen (modtager genvalg)
Valg af bestyrelsesmedlem:

Pa valg er Iben Jakobsen (modtager genvalg)

Valg af to suppleanter:

Valg af 1. suppleant: Pa valg er Helge Thomsen (modtager genvalg)
Valg af 2. suppleant: Pa valg er Michael Jervild (modtager genvalg)
Valg af revisor:

Pa valg er: Helle Pedersen (modtager ikke genvalg)

Eventuelt



Forslag fra beboere

Til Bestyrelsen
Undertegnede ensker folgende punkt ”Dialog/kommunikation mellem ejere og bestyrelse” fort til dagsordnen for
generalforsamlingen. Formalet med dette punkt er at give ejerne en forstaelse for samt at fa forventningsafstemt,

hvordan ejerne bar henvende sig til bestyrelsen, hvilke typer af svar ejerne kan forvente at fa tilbage, samt indenfor
hvilken tidshorisont der kan forventes svar fra bestyrelsen.

Hilsen

Helle Jensen, Lis Mellergaard og Esben Skov

Forslaqg fra bestyrelsen

1. Forslag — Opsigelse af kollektiv aftale med Stofa

STOFA

Opheavelse af tilslutningspligt m.v. til feellesantenneanlaeg

Bestyrelsen har kontaktet Stofa og faet falgende oplysninger:
1) Kontrakten kan opsiges med Igbende maned + en maneds opsigelse. Medlemmer af foreningen er pa ingen
made bundet af den nuvearende kollektive aftale.

2) Huvis der er flertal for udmeldelse af Stofa, vil kollektiv udmeldelse ske uden beregning. Dette kraever, at
forslaget vedtages med 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer efter antal og fordelingstal.

3) Huvis der er flertal for opsigelse af den kollektive kontrakt;

a. De medlemmer, der fortsat gnsker at have Stofa som udbyder, henvender sig og far oprettet en
lejekontakt. Lejekontrakten koster 450 kr., hvorefter der betales yderligere 50 kr. pr. maned i
lejegebyr til Stofa udover prisen for den valgte TV-pakke.

b. For de medlemmer, der ikke gnsker Stofa som udbyder, koster det ikke noget at blive udmeldt, og man
er frit stillet til at vaelge anden udbyder.

4) Huvis der ikke er flertal for udmeldelse af Stofa;
a. kan hvert enkelt medlem henvende sig skriftligt til Stofa og blive udmeldt. Her koster udmeldelsen
450 kr., og vil treede i kraft med lgbende maned + en maned til en betalingsperiodes udlgb. En
betalingsperiode ved Stofa er kvartalsvis (3 mdr.).
b. Her fortseetter de blivende medlemmer som hidtil.




2. Forslag — fremlaeggelse og draftelse af vedligeholdelsesplan for ejendommene til godkendelse

Ifplge de nye vedtaegter §§ 3 og 9, stk. 3 skal der hvert ar forelaegges en vedligeholdelsesplan for
ejendommene til godkendelse under hensyntagen til ejerforeningens henlaeggelser til vedligeholdelse
samt hvilke punkt/-er, der i vaerste stand og som bestyrelsen har pligt til at sgrge for.

Bestyrelsen vil foresla, at vi udskifter vinduer og indgangspartier i opgangene i vinkelblokken, da specielt
indgangspartierne er generelt nedbrudte. Der er problemer med alle 5 dgre, som ikke lukker ordenligt til
og det er blevet vaerre gennem de sidste ar.

Selv om vi ikke havde meget vinter i ar, sa kom der en del fygesne ind i opgang nr. 21. Det skyldes ikke
kun, at dgren ikke slutter ordentligt til, men at fygesneen fandt vej ind gennem spraekker i dgrene langs
siderne. Sneen sad indvendigt op i 1% cm hgjde og der 1a dynger af sne pa gulvet og ned ad trinene til
keelderdgren.

3. Forslag - finansiering af ovenstaende

Det gamle lan er oprindeligt pa 300.000 kr., og der er nu en restgeeld pa 260.184 kr. Der indbetaler vi
samlet i ar 25.304 kr. - renteudgifter i ar pa 15.479 kr. = netto 9.825 kr. koster det os i ar at afdrage pa
lanet. Det kan | se pa side 9 i arsregnskabet 2013, hvor det ogsa er specificeret ud pa alle beboere. Det
rentebelgb, der star i kolonnen med overskriften Andel af rente kan | traekke fra pa jeres selvangivelse.

Det nye lan er pa 400.000 kr., dvs. vi laner til den gamle restgeeld pa 260.000 + 140.000 mere til
udskiftning af indgangspartier og vinduer i de 5 opgange.

Der skal sa indbetales samlet pr. fgrste ar 40.242,36 kr. - renteudgifter 7.863,84 kr. = netto 32.378,52 kr.
Forskellen pa nettobelgbet pr. ar er 32,378,52 kr. (nyt 1an) — 9.825 kr. (gl. 1an) = 22.553,52 kr.

Bestyrelsen vil derfor gerne foresla, at vi kun henlaegger 125.000 kr. til vedligeholdelse i ar i stedet for
150.000 kr. for at undga prisstigninger for beboerne. Derved vil stigningen pa 22.553,52 kr. i afbetaling pa
nyt 1an blive modsvaret af en nedsaettelse pa 25.000 kr. til hensaettelser til vedligeholdelse.

e Hovedstol pa 400.000 kr. Etableres som byggekredit. Ved afslutning af projekt omlaegges kreditten til faelleslan.
e 15ars Igbetid

e Rente pa pt. 5,9275 %
e Renten er variabel og afhaengig af CIBOR 3 satsen
Satsen er pr. 24-03-2014: 0,3025 % + 5,625 % i marginal

e  Manedlig ydelse: 3.353,53 kr.
Manedlig ydelse efter skat: 2.698,21 kr.

AOP: 6,28 %

AOP efter skat: 4,22 %
Ekspeditionsgebyr: 1.000,00 kr.
Stiftelsesprovision pr. lejl.: 100,00 kr.

Manedlig ydelse pr. fordelingstal

Fordelingstal Brutto / Netto
15 ar

10  (10stk.) 106,12 / 85,39

8 (12 stk.) 84,90/ 68,31

7 (12 stk.) 74,29 /59,77

4 (9 stk.) 42,45 [ 34,15



